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Verkehrswertermittlung 21.11.2016

1. Einleitung

1.1 Auftrag
Auftraggeber der Wertermittlung:
Musterkunde
Eigentiimer des Wertermittlungsobjekts:
Musterkunde
Anlass der Verkehrswertermittlung: Verkauf
Aktenzeichen der Verkehrswertermittlung: 01/173/2016

Datum der Besichtigung des Wertermittlungsobjektes: 15.11.2016

Wertermittlungsstichtag: 15.11.2016

1.2 Erlauterungen zum Umfang

Im Rahmen dieser Verkehrswertermittlung werden die Umstidnde beriicksichtigt, die im Rahmen
einer ordnungsgeméflen und zumutbaren Erforschung der Sachverhalte fiir den Sachverstindigen zu
erkennen und zu bewerten waren. Der Sachverstindige fiihrt keine Untersuchungen durch, die eine
Beschidigung oder Zerstorung von Bauteilen zur Folge hat. Der Zustand von nicht sichtbaren
Bauteilen wird deshalb durch Auskiinfte des Auftraggebers, durch Unterlagen oder durch den
Sachverstdndigen eingeschitzt.

Es erfolgte keine Untersuchung des Grund und Bodens auf Altlasten. Es wird unterstellt, dass keine
nachteiligen Eigenschaften vorhanden sind, die den Wert des Grund und Bodens beeintréachtigen.
Ebenso wurden haustechnische Einrichtungen keiner Funktionspriifung unterzogen. So weit nicht
anders angegeben, wird die Funktionstauglichkeit unterstellt.

Es erfolgte keine Untersuchung hinsichtlich der Forderung von Steuern, Gebiihren oder sonstigen
offentlich-rechtlichen Abgaben. Es wird unterstellt, dass am Tag der Verkehrswertermittlung
samtliche Betrdge entrichtet worden sind.

Die Angaben zu Flichen und Rauminhalten wurden aus den vorliegenden Unterlagen entnommen.
Es erfolgte eine stichprobenartige Uberpriifung auf Ubereinstimmung mit DIN 277 und der
Wohnfliachenverordnung WoF1V.
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Verkehrswertermittlung 21.11.2016

2.1 Makrostandort

Bundesland: Schleswig Holstein
Landkreis: Segeberg

Stadt / Ort: Hardebek
Einwohner: 1500

Orte in der Nidhe von Hardebek: Hasenkrug (ca. 1,5 km entfernt), Armstedt (ca. 2,7 km entfernt),
Brokstedt (ca. 3,7 km entfernt), Wiemersdorf (ca. 5 km entfernt), Fuhlendorf (ca. 6 km entfernt)
und Borstel (ca. 6 km entfernt). Die schleswig-holsteinische Landeshauptstadt Kiel ist ungefihr 45
Kilometer entfernt. Alle Stidte und Gemeinden in Schleswig-Holstein finden Sie im
Ortsverzeichnis.

2.2 Mikrostandort
Ortsteil: Hardebek
Lage im Ort: Entfernung zur Ortsmitte ca. 500 Meter

Hardebek liegt etwa 14 km nordlich von Bad Bramstedt und 11 km siidlich von Neumiinster in
landlicher Umgebung. Ostlich verlduft die Bundesautobahn 7 von Hamburg nach Flensburg.

2.3 Nutzungs- und Baustruktur

Nachbarbebauung: Die Immobilie liegt in einem ldndlichem Wohngebiet.

Services und Dienstleistungen aus Brokstedt. Ob Friseur, Handwerker oder Webdesigner: Auf dem
Marktplatz Brokstedt finden Sie den passenden Anbieter.
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3. Wertermittlungsobjekt

3.1 Grundstiick

Grundbuchangaben:

Grundbuchbezirk Band Blatt Ifd.Nr.
Hardebek 55 4
Katasterangaben:

Gemarkung Flur Flurstiick Fliche
Hardebek 8 269 5780 m?
Graben 8 40/8 250 m?
ErschlieBungssituation: Wasser-, Abwasser- und Stromanschluss

Das Grundstiick ist sehr gepflegt und 1ddt zum trdumen ein. Auf iiber 5780 m? bfindet sich ein See
und das Naturgrundtiick ist mit reichlich Pflanzen versehen.

3.2 Gebiude

Allgemeine Angaben

Bebaute Fliche: 110 m?
Bruttorauminhalt: 417 cbm
Nutzfliache: 145,20 m?
Wohnflédche: 110 m?

Das Gebiude befindet sich in einem sehr guten Zustand. Es wurde umfangreich saniert und laufend
instand gesetzt. Die Griindung erfolgte auf Streifenfundamente aus Beton. Die AuBBenwinde
bestehen aus 24 cm Hohlblocksteine einer 11,5 cm Vormauerschale und einer 14,00 cm dicken
Wirmedidmmung (WDVS) aus Polystyrol. Die Deckenflachen wurden in einer Holzbalkendecke
erstellt. Die Warmwasserversorgung erfolgt iiber einen Druckspeicher.




Verkehrswertermittlung 21.11.2016

Gebaudetechnik

Beliiftung: Fensterliiftung
Heizung: Nachtspeicherofen
Warmwasser: Boiler, Druckspeicher

Die Gebdudetechnik befindet sich in einem guten Zustand. Die Versorgung von Heizenergie erfolgt
iber Nachtspeicherofen.

Innenausstattung / Einrichtung:

Die Innenausstattung befindet sich in einem guten Zustand. Zum Geb#ude gehoren eine
Einbaukiiche sowie ein sehr schoner Kamin im Wohnzimmer. Die Deckenfldachen sind mit Holz
verkleidet und die Wandfldchen sind tapeziert und gestrichen.

Reparaturstau / Schiiden:
Bei der Besichtigung konnten keine Bauméngel oder Reparaturanstau festgestellt werden.

4. Wertermittlung

4.1 Definition

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschiftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsidchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf
ungewoOhnliche oder personliche Verhiltnisse zu erzielen wire. Der Verkehrswert ist also der Wert,
der sich im allgemeinen Geschiftsverkehr am wahrscheinlichsten einstellen wiirde.

Die Definition der Europiischen Union lautet wie folgt: "Unter Marktwert (Verkehrswert) ist der
Preis zu verstehen, der zum Zeitpunkt der Bewertung auf Grund eines privatrechtlichen Vertrages
iber Bauten oder Grundstiicke zwischen einem verkaufswilligen Verkdufer und einem ihm nicht
durch personliche Beziehungen verbundenen Kaufer unter den Voraussetzungen zu erzielen ist,
dass das Grundstiick offen am Markt angeboten wurde, dass die Marktverhiltnisse einer
ordnungsgemifBen VerduBerung nicht im Wege stehen und dass eine der Bedeutung des Objektes
angemessene Verhandlungszeit zur Verfiigung steht."

Die TEGoVA (Européischer Zusammenschluss der Verbiande der Immobilienbewerter) definiert
den Verkehrswert (Marktwert) als den Preis, zu welchem Grundstiicke und Gebdude gemil3 einem
privaten Vertrag von einem verkaufsbereiten VerduBerer an einen unabhingigen Kédufer am Tage
der Bewertung verkauft werden konnen, wobei die Annahme zugrunde gelegt wird, dass die
Immobilie 6ffentlich auf dem Markt angeboten wird, dass die Marktbedingungen eine
ordnungsgemile VerdauBerung ermoglichen und dass fiir die Aushandlung des Verkaufs ein im
Hinblick auf die Art der Immobilie normaler Zeitraum zur Verfiigung steht.
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Fiir die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwert) sind verschiedene Wertermittlungsverfahren
gebrauchlich. Verhiltnisse, die am Bewertungsstichtag auf dem Grundstiicksmarkt herrschen, sind
somit eine GroBe, die nur zu diesem Stichtag Giiltigkeit hat. Der Sachverstidndige wird dabei bei der
Wertermittlung - unter Beriicksichtigung aller wertbeeinflussender Faktoren - eine Bewertung nach
mindestens zwei der gebrdauchlichen Wertermittlungsverfahren vornehmen und daraus den
Verkehrswert ableiten.

Die Maligeblichen Vorschriften finden sich in der Verordnung iiber die Grundsitze fiir die
Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken (Immobilienwertermittlungsverordnung -
ImmoWertV).

4.2 Wertermittlungsverfahren

In der Immobilienwerteermittlungsverordnung (ImmoWertV) sind die 3 klassischen
Wertermittlungsverfahren geregelt: Das Vergleichswertverfahren, das Sachwertverfahren und das
Ertragswertverfahren.

Das Vergleichswertverfahren §§ 13, 14 ImmoWertVDas Vergleichswertverfahren wird
insbesondere bei der Bodenwertermittlung unter Einbeziehung von Vergleichsfaktoren, angewandt.
Die Vergleichsfaktoren sind in § 13 ImmoWertV geregelt. Fiir die Vergleichbarkeit veroffentlichen
die Gutachterausschiisse Bodenrichtwerte. Diese bieten eine Hilfestellung bei der Anwendung des
Vergleichswertverfahrens, miissen jedoch an die jeweiligen Gegebenheiten angepasst werden.

Das Ertragswertverfahren §§ 17-20 ImmoWertV

Das Ertragswertverfahren wird dann angewandt, wenn die erzielbaren Ertrige (Mieteinnahmen) der
Immobilie von besonderer Bedeutung sind. Das ist insbesondere bei Mehrfamilienhduser und
Gewerbeimmobilien der Fall. Das Ertragswertverfahren ist die finanzmathemathische Methode der
Immobilienbewertung. Das Ergebnis ergibt sich durch die Ertrige (bzw. durch die erzielte Miete),
der Restnutzungsdauer und dem Liegenschaftszinssatz. Der Wert des Bodens ist beim
Ertragswertverfahren getrennt von den baulichen Anlagen zu ermitteln. Dies geschieht gewohnlich
mit dem Vergleichswertverfahren oder mit Bodenrichtwerten, wenn diese in geeigneter Form zur
Verfiigung stehen.

Das Sachwertverfahren §§ 21-23 ImmoWertV

Das Sachwertverfahren wird angewandt, wenn die erzielbaren Ertriige nicht maB3geblich fiir das
Objekt sind. Es steht dann der tatsdachliche Wert der Sache in Abhingigkeit der (Herstellungs-)
Kosten fiir das Objekt im Vordergrund. Das ist insbesondere bei Einfamilienhdusern der Fall. Beim
Sachwertverfahren werden die tatsdchlichen Herstellungskosten sdmtlicher baulicher Anlagen
ermittelt und im Rahmen einer Wertminderung wegen Alters an den Wertermittlungsstichtag
angepasst. Der Wert des Bodens wird, wie auch bei Ertragswertverfahren, getrennt ermittelt. Dies
geschieht gewohnlich mit dem Vergleichswertverfahren oder mit Bodenrichtwerten, wenn diese in
geeigneter Form zur Verfiigung stehen.
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4.3 Auswahl Wertermittlungsverfahren

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens hingt vom Gegenstand der Wertermittlung ab. Beim
Wertermittlungsobjekt stehen die erzielbaren Ertrige nicht im Vordergrund. Mal3geblich ist der
tatsdchlich Sach- oder Nutzwert der Immobilie. Es handelt sich um ein typisches Sachwertobjekt.
Zur Anwendung kommt deshalb das in §§ 21-23 ImmoWertV geregelte Sachwertverfahren bei der
Wertermittlung des baulichen Teils zur Anwendung. Der Bodenwert wird nicht mittels
Vergleichswertverfahren bestimmt, da keine oder nicht geniigend Vergleichsgrundstiicke bekannt
sind. Die Bodenwertermittlung erfolgt mittels geeigneter Bodenrichtwerte des
Gutachterausschusses.

Die Bodenwertermittlung mittels Bodenrichtwert stellt das Vergleichswertverfahren nach § 16 (1)
ImmoWertV in indirekter Form dar. Grundsitzlich miissen die vorliegenden Vergleichspreise fiir
die Ableitung des Bodenwerts geeignet sein, das heif3t, dass die wesentlichen Grundstiicksmerkmale
zwischen zu bewertendem Grundstiick und Vergleichsgrundstiick iibereinstimmen miissen.

Das zu bewertende Grundstiick liegt nach Angaben des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
der Stadt / des Landkreises in einer Bodenrichtwertzone.

Bodenrichtwert
Gesamtfldche Grundstiick: 6450 m?2
Beitrags- und abgabenfreier Bodenrichtwert: 58.86 EUR/m?
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21.11.2016

Anpassungen durch Vergleich Richtwertgrundstiick / Bewertungsgrundstiick

Vergleich Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstiick  Anpassungsfaktor

Fliche 600 m? 6450 m? x 1.00
Stichtag 31.12.2015 15.11.2016 x 1.00
Lage mittlere Lage mittlere Lage x 1.00
Geschossflichenzahl |0.3 0.3 x 1.00
Entwicklungsstufe baureifes Land baureifes Land x 1.00
Art der Nutzung reines Wohngeb. reines Wohngeb. x 1.00]
Vollgeschosse keine Angabe keine Angabe x 1.00
Bauweise offen offen x 1.00
Zuschnitt lageiiblich lageiiblich x 1.00

Angepasster Bodenrichtwert:

Gesamtflache 6450 m? x 58,86 EUR/m?

Korrektur durch Vorder- /Hinterland

Vorderland:
670 m2 (10% des Gesamtgrundstiicks)

Hinterland:
5780 m? (90% des Gesamtgrundstiicks)

Bodenwert durch Vorder-/Hinterland:

58,86 EUR/m?

379 647,00 EUR

berechnet mit 58,86 EUR/m?
=39 436,20 EUR

berechnet mit 25,00 EUR/m? (42% des BRW)

Der Bodenwert des Wertermittlungsgrundstiicks wird geschétzt auf

183 936,20 EUR

=144 500,00 EUR

183 936,20 EUR
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6. Belastungen

Es sind keine Belastungen beim Wertermittlungsobjekt vorhanden.

7. Sachwertverfahren

7.1 Definitionen

Alterswertminderung

Die Alterswertminderung beschreibt die Wertminderung der Herstellungskosten im Baujahr zum
Stichtag der Wertermittlung, die {iblicherweise mit den Normalherstellungskosten ermittelt wurden.
Dabei ist in der Regel eine gleichmiBige Wertminderung zugrunde zu legen. Gesamtnutzungsdauer
ist die bei ordnungsgemaifBer Bewirtschaftung iibliche wirtschaftliche Nutzungsdauer der baulichen
Anlagen.

Restnutzungsdauer

Die Restnutzungsdauer beschreibt den Zeitraum, in dem die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemifBer Bewirtschaftung und Unterhaltung noch genutzt werden konnen. Sie hingt von
der Gebidudesubstanz, dem technischen Zustand und der wirtschaftlichen Nutzbarkeit ab.

Gesamtnutzungsdauer (GND)

Die Gesamtnutzungsdauer beschreibt den Zeitraum der wirtschaftlichen Nutzbarkeit der baulichen
Anlagen ab Herstellung bei ordnungsgemaifer Unterhaltung und Bewirtschaftung. Die
Gesamtnutzungsdauer bei Wohngebiduden betréigt je nach Bauweise zwischen 60 und 100 Jahren.

Baumiingel und Bauschiden

Baumingel sind Schiden, die wihrend der Bauphase des Gebdudes durch unsachgeméfe Planung
oder Ausfiihrung entstanden sind. Bauschidden treten erst spater auf. Man unterscheidet zwischen
optischen und funktionalen Miéngeln. Wenn die Schiden behebbar sind, werden die Kosten als
Wertminderung in die Wertermittlung einbezogen. Die Kosten werden in der Regel iiberschligig
geschitzt. Dabei konnen nur Faktoren einbezogen werden, die im Rahmen der Ortsbesichtigung fiir
den Sachverstiandigen sichtbar waren. Fiir eine detaillierte Bewertung ist ein Bauschadensgutachten
erforderlich.
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21.11.2016

Das Wertermittlungsobjekt besitzt eine Bruttogrundfliche (BGF) von 110 m?.

Das Gebiude verfiigt zudem iiber Einzel/Mehrfachgarage(n) mit einer Bruttogrundfliche (BGF)

von 30 m2.

Bewertung der Ausstattung des Bewertungsobjektes

Kostengruppe Gewich- Ausstattungsgrad
tung
Stufe 1 Stufe2 | Stufe3 | Stufe4 [ StufeS
AuBenwinde 23% 100%
Dach 15% 100%
Fenster/Auflentiiren 11% 100%
Innenwénde/-tiiren 11% 100%
Deckenkonstruktion/Treppen| 11% 100%
Ful3boden 5% 100%
Sanitdreinrichtungen 9% 100%
Heizung 9% 100%
Sonst. techn. Ausstattung 6% 100%
Summe 100 % 0% 0% 100 % 0% 0%

Kostenkennwerte fiir den Gebédudetyp:

Objekttyp

freistehende
Einfamilienhduser -
Flachdach oder flach
geneigtes Dach - 1
Vollgeschoss(e) - nicht
unterkellert

Typ NHK
2010

1.23

Kostenkennwert €/m? pro Standardstufe

Stufe 1

920 €/m?

Stufe 2

1025 €/m?

Stufe 3

1180 €/m?

Stufe 4

1420 €/m?

Stufe 5

1775 €/m2
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Berechnung Normalherstellungskosten anhand des Ausstattungsgrades

Gewichtung nach Ausstattungsgrad Kostenkennwert nach NHK 2010

Standardstufe 1 0% x 920 EUR/m? 0,00 EUR
Standardstufe 2 0% x 1025 EUR/m? 0,00 EUR
Standardstufe 3 100% x 1180 EUR/m? 1 180,00 EUR
Standardstufe 4 0% x 1420 EUR/m? 0,00 EUR
Standardstufe 5 0% x 1775 EUR/m?2 0,00 EUR
Kostenkennwert pro m? Bruttogrundfliiche 1 180,00 EUR

Anpassung der Normalherstellungskosten

Die Normalherstellungskosten beziehen sich auf das Jahr 2010. Es muss deshalb eine Anpassung an
den Stichtag der Wertermittlung erfolgen. Dies erfolgt durch den jeweiligen Baupreisindex.

Baupreisindex Einfamilienhduser zum Wertermittlungsstichtag (15.11.2016): 113.7
Baupreisindex Einfamilienhéduser im Jahr 2010: 100
Herstellungskosten im Basisjahr 2010 1 180,00 EUR/m?
Herstellungskosten zum Wertermittlungsstichtag ~ x (113.7/100) 1 341,66 EUR/m?
Herstellungskosten zum Wertermittlungsstichtag 147 582,60 EUR

Bewertung der Ausstattung der Garage(n)

Kostengruppe Gewich- Ausstattungsgrad
tung
Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5
AuBenwinde 23% 100%
Konstruktion 23% 100%
Dach 15% 100%
Fenster/Auflentiiren 11% 100%
Fu3boden 18% 100%
Sonst. techn. Ausstattung 10% 100%
Summe 100% 100 % 0% 0%
Kostenkennwerte fiir die Garage(n):
Objekttyp Typ NHK Kostenkennwert €/m? pro Standardstufe
2010
Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5
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Einzelgaragen/Mehrfachgaragen
14.1 245 €/m? 485 €/m? 780 €/m?

Berechnung Normalherstellungskosten Garage anhand des Ausstattungsgrades

Gewichtung nach Ausstattungsgrad Kostenkennwert nach NHK 2010

Standardstufe 3 100% x 245 EUR/m? 245,00 EUR
Standardstufe 4 0% x 485 EUR/m? 0,00 EUR
Standardstufe 5 0% x 780 EUR/m?2 0,00 EUR
Kostenkennwert pro m? Bruttogrundfliiche 245,00 EUR

Anpassung der Normalherstellungskosten der Garage(n)

Die Normalherstellungskosten beziehen sich auf das Jahr 2010. Es muss deshalb eine Anpassung an
den Stichtag der Wertermittlung erfolgen. Dies erfolgt durch den jeweiligen Baupreisindex.

Herstellungskosten Garage(n) im Basisjahr 2010 245,00 EUR/m?
Herstellungskosten Garage(n) zum x (113.7/100) 278,57 EUR/m?
Wertermittlungsstichtag

Manuelle Korrektur Normalherstellungskosten auf 551,45 EUR/m?2
Herstellungskosten Garage zum Wertermittlungsstichtag 16_5;3:5(;E_Ui{
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Berechnung des Sachwertes

Zur Berechnung des Sachwertes werden einzelne Kostengruppen addiert, die den gesamten
Sachwert darstellen. Nachfolgend sind die einzelnen Kostengruppen aufgeschliisselt.

Besondere Bauteile und Betriebseinrichtungen (Kosten im Herstellungsjahr)

Es sind keine speziellen Bauteile oder Betriebseinrichtungen vorhanden.

Gesamtnutzungsdauer / Restnutzungsdauer

Die Gesamtnutzungsdauer wird aus Erfahrungswerten anhand des Gebédudetyps sowie des
Ausstattungsgrades auf 66 Jahre festgelegt.

Der Modernisierungsgrad des Wertermittlungsobjektes ist in nachfolgender Tabelle dargestellt:

Kostengruppen Modernisierungsgrad

Dacherneuerung inklusive Verbesserung der Wirmedammung 3/4
Modernisierung der Fenster und Aullentiiren 172
Modern. der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) 2/2
Modernisierung der Heizungsanlage 0/2
Wirmedammung der AuBlenwénde 4/4
Modernisierung der Bader / WC 172
Modernisierung des Innenausbaus (Decken, Fulboden, Treppen) 0/2
Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung 0/2

Das Objekt ist somit tiberwiegend modernisiert.

Aufgrund der Gesamtnutzungsdauer, sowie der durchgefiihrten Modernisierungen wird eine
Restnutzungsdauer von 47 Jahren festgelegt.

Baujahr des Gebdudes: 1974
Gebiudealter: 42 Jahre
Gesamtnutzungsdauer: 66 Jahre
Restnutzungsdauer mathematisch: 24 Jahre
Restnutzungsdauer aufgr. Modernisierungen: 47 Jahre
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Alterswertminderung

Die Alterswertminderung wurde linear berechnet. Anhand der Restnutzungsdauer ergibt sich eine
Minderung um 28.79% der Herstellungskosten.

Dies entspricht einer Summe von 44 613,48 EUR.

Gesamtnutzungsdauer / Restnutzungsdauer Garage(n)

Die Gesamtnutzungsdauer des Garagentyps "Einzel/Mehrfachgarage(n)" wird aus Erfahrungswerten
auf 40 Jahre festgelegt.

Aufgrund der Gesamtnutzungsdauer, sowie dem Modernisierungsgrad der Garage(n) wird eine
Restnutzungsdauer von 20 Jahren festgelegt.

Baujahr Garage(n): 1974
Alter Garage 42 Jahre
Gesamtnutzungsdauer: 40 Jahre
Restnutzungsdauer: 20 Jahre

Alterswertminderung Garage

Die Alterswertminderung wurde linear berechnet. Anhand der Restnutzungsdauer ergibt sich eine
Minderung um 50% der Herstellungskosten.

Dies entspricht einer Summe von 8 271,75 EUR.

Besondere Bauteile und Betriebseinrichtungen (nach Zeitwert)

Kosten (Zeitwer)

Kamin 6 000,00 EUR
Einbaukiiche 15 000,00 EUR
Wintergarten 18 000,00 EUR
Besondere Bauteile und Betriebseinrichtungen (Zeitwert) 39;_(_);)_(_);)_(;_I_E_Eii
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7.2 Berechnung vorldufiger Gebdudewert

Wiederherstellungskosten des Normgebédudes 147 582,60 EUR
Besondere Bauteile und Betriebseinrichtungen (Kosten im + 0,00 EUR

Herstellungsjahr)

Herstellungskosten der Au3enanlagen

Alterswertminderung 28.79%

Herstellungskosten Garage(n)

Alterswertminderung Garage 50%

Besondere Bauteile und Betriebseinrichtungen (Zeitwert)

Vorléaufiger Gebiudewert

+7379,13 EUR

154 961,73 EUR

-44 613,48 EUR

110 348,25 EUR

+ 16 543,50 EUR

-8271,75 EUR

118 620,00 EUR

+ 39 000,00 EUR

157 620,00 EUR
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Berechnung Sachwert

Vorldufiger Gebdudewert
Bodenwert

Belastungen

Anpassung mittels Sachwertfaktor

Malerarbeiten/Instandsetzung

Sachwert

Der Sachwert des Wertermittlungsobjektes wird geschitzt auf

328 725,08 EUR

157 620,00 EUR
+ 183 936,20 EUR

- 0,00 EUR

334 725,08 EUR
- 6 000,00 EUR

328 725,08 EUR
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8. Verkehrswert

Sachwertverfahren

Vorldufiger Gebdaudewert 157 620,00 EUR
Bodenwert + 183 936,20 EUR
Belastungen - 0,00 EUR
Vorldufiger Sachwert 341 556,20 EUR
Verkehrswert nach Anpassungen 328 725,08 EUR
Verkehrswert nach dem Sachwertverfahren 328 725,08 EUR
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Grundstiicke mit der vorhandenen Bebauung und Nutzbarkeit werden wie bereits erwéhnt,
vorrangig nach dem Sachwertverfahren gehandelt. Ein stiitzendes Wertermittlungsverfahren wurde
nicht angewandt.

Der Verkehrswert des mit einem freistehendes Einfamilienhaus bebauten Grundstiicks in Hardebek,
Lindenstr.7 wird deshalb auf:

329.000 EUR
(in Worten: Dreihundertneunundzwanzigtausend Euro)

geschiitzt.

Der Ersteller versichert, dass er diese Verkehrswertermittlung aus rein objektiven Gesichtspunkten
verfasst hat und kein subjektives Interesse am Ergebnis der Wertermittlung hat. Es handelt sich um
eine Schitzung nach Erfahrung bestem Wissen und Gewissen. Der tatsichliche Verkehrswert kann
in gewissem Rahmen hiervon abweichen.

Neumiinster, den 21.11. 2016

(Ort, Datum) (Ihr Gutachterteam)
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Lindenstr.7, Hardebek - Einbaukiiche
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Lindenstr.7, Hardebek — Kamin im Wohnzimmer
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Lidenstr.7, Hardebek — Grundstiick/Hinterland mit groflem ee
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Lindenstr.7, Hardebek — rundsiicinterlnd 1t schﬁnemBaumbewuchs
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Lindenstr.7, ardebek — Grundstiick/Hinerland mit schonem See, Bau und Pflanzenbewuchs
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